Gemeente Middelburg
Postbus 6000
4330 LA Middelburg

Afdeling Vergunningverlening en Handhaving info@middelburg.nl
Bezoekadres: Kanaalweg 3

telefoon 0118-67 50 00

Openingstijden: ledere werkdag van

8.30 tot 16.30 uur en

donderdagavond alleen op afspraak. www.middelburg.nl (bouwen en wonen)
Monumentenwebsite: www.monumenten.nl
Vergunningensite: www.vrom.nl/bouwvergunningen online

Zeeuws Archief
Bezoekadres: Hofplein 16 te Middelburg
0118-67 88 00 www.zeeuwsarchief.nl

Rijksdienst voor Archeologie,
Cultuurlandschap en Monumenten

030-69 83 211 www.racm.nl
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Belastingdienst, Bureau 1

Monumentenpanden

033-45 05 222 www.belastingdienst.nl

Prins Bernhard Cultuurfonds Zeeland
020-52 06 130 www.cultuurfonds.nl

Monumentenwacht en steunpunt

monumentenzorg

Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland

0118-67 08 70 www.monumentenwacht.nl of www.scez.nl

Stichting Nationaal Contact Monumenten
020-62 77 706 www.stichtingncm.nl

Vereniging van eigenaar-bewoners van
rijksmonumenten Bewoond Bewaard
020-67 06 70 of 0294-23 12 80 postmaster@baak.nl
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Stichting Bouwhistorie Nederland
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Gemeente Middelburg heeft een rijke historie. Meer dan 1100 jaar geleden is
Middelburg ontstaan toen bewoners een ringwalburg aanlegden om zich te
beschermen tegen de Vikingen. In de loop der eeuwen is Middelburg geworden
tot de stad die we nu kennen. Helaas zijn veel historische gebouwen verloren
gegaan in de Tweede Wereldoorlog en door gebrek aan geld en zorg. Eeuwig
zonde natuurlijk, want monumenten bouw je niet nieuw. Weg is weg. Dat willen
we graag voorkomen, daarom zijn bepaalde gebouwen beschermd.

De gemeente Middelburg heeft 1158 rijiksmonumenten, 111 gemeentelijke
monumenten en er staan meer dan duizend panden in het historisch centrum.

We onderscheiden drie soorten beschermde gebouwen, namelijk
rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en gebouwen binnen het
beschermde stadsgezicht. Voor deze drie soorten gelden verschillende regels,
procedures en subsidie- en/of financieringsmogelijkheden.

Wat is een rijksmonument?

Een bouwwerk, dat door de
rijksoverheid is ingeschreven in het
monumentenregister.

Deze bouwwerken zijn minimaal 50
jaar oud en van nationaal belang,
vanwege hun schoonheid, betekenis
voor de wetenschap of
cultuurhistorische waarde.
Rijksmonumenten zijn ‘aangewezen’
door het rijk. De Rijksdienst voor
Archeologie, Cultuurlandschap en
Monumenten (RACM) registreert en
documenteert alle rijksmonumenten.

Korendijk

Onderhoud aan rijksmonumenten is in veel gevallen fiscaal aftrekbaar.

Verder heeft het rijk een subsidieregeling voor het in standhouden van
rijksmonumenten: Brim. Brim staat voor Besluit rijkssubsidiéring instandhouding
monumenen. Het doel is om eigenaren te stimuleren tot planmatig onderhoud van
hun rijksmonument, zodat restauratie nog slechts incidenteel nodig is. Om in
aanmerking te komen voor een Brim-subsidie of een -lening moet u als eigenaar
van een rijksmonument een periodiek instandhoudingsplan voor zes jaar
indienen. De Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten en
het Restauratiefonds voeren het Brim uit. De gemeente blijft het loket en
aanspreekpunt voor vergunningen.

Voor gemeentelijke monumenten en woningen van voor 1946 is een gemeente-
lijke subsidieregeling voor restauratie van het casco (stadsvernieuwingssubsidie).
Op www.middelburg.nl onder “bouwen en wonen” vindt u hier meer informatie
over. Bij het Prins Bernhard Cultuurfonds voor monumenten Zeeland wordt voor
restauratie van gemeentelijke monumenten, (geinventariseerde) historische
boerderijen en beeldbepalende panden in het beschermde stadsgezicht de
mogelijkheid van een lening met een lage rente geboden.

In onderstaand schema zijn de verschillende financiéle mogelijkheden in beeld
gebracht.
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In het beschermde stadsgezicht is altijd een bouwvergunning nodig, want in het
beschermde gezicht zijn geen vergunningsvrije bouwactiviteiten mogelijk (met
uitzondering van normaal onderhoud). De procedure voor een lichte
bouwvergunning duurt maximaal zes weken. De procedure voor een reguliere
bouwvergunning duurt maximaal twaalf weken en is met zes weken te verlengen.
Op de website www.vrom.nl/bouwvergunningen-online kunt u zien welke
vergunning(en) u nodig heeft. De gemeente ontwikkelt beleid voor het doen van
een zogenaamde “verbouwmelding”. Voor bepaalde werkzaamheden aan
monumenten hoeft dan geen vergunning meer te worden aangevraagd, maar kan
volstaan worden met een verbouwmelding of de vergunning kan versneld worden
afgehandeld. Houdt daarom de gemeentelijke website in de gaten voor
wijszingen op het gebied van de vergunningsprocedures.

Tijdsduur Processtappen

In weken

1 Ontvankelijkheidstoets, aanvraag voor advies naar de Rijksdienst
voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten

2-9 Maximale adviestermijn van de Rijksdienst voor Archeologie,
Cultuurlandschap en Monumenten is twee maanden

10-11 Ontwerp monumentenvergunning opstellen (verlenen/weigeren)

12-13 Ontwerp monumentenvergunning publiceren, aanvrager in kennis
stellen, ter inzage leggen

14-19 Inzagetermijn van zes weken voor iedereen

20-23 Beslistermijn als er geen zienswijzen zijn ingediend
(verlenen/weigeren monumentenvergunning)

24 Resterende beslistermijn als er wel zienswijzen zijn ingediend
(verlenen/weigeren monumentenvergunning)

25 Ontwerpbesluit opstellen, publiceren en ter inzage leggen,
aanvrager in kennis stellen

26-31 Inzagetermijn van zes weken voor degene die reeds eerder een
zienswijze hebben ingediend

32-33 Beslistermijn voor verlenen/weigeren bouwvergunning

Bogardstraat voor restauratie

Bogardstraat na restauratie

Wat is een gemeentelijk monument?

Een bouwwerk, dat door de gemeente is opgenomen in de gemeentelijke
monumentenlijst. Gemeentelijke monumenten worden ‘aangewezen’ door
burgemeester en wethouders en zijn van regionaal belang, vanwege hun

schoonheid, betekenis voor de wetenschap of cultuurhistorische waarde.

Molenwater

Wat is een beschermd stadsgezicht?

Een stedelijk gebied dat van algemeen belang is vanwege de schoonheid, de
onderlinge ruimtelijke of structurele samenhang dan wel de wetenschappelijke of
cultuurhistorische waarde. Het gebied binnen de vesten en de Noordweg is
beschermd stadsgezicht. Op de volgende bladzijde is een kaartje opgenomen
met de begrenzing van het door het rijk beschermde stadsgezicht.

In de Monumentenverordening 1998 staan regels over de manier waarop de
gemeente Middelburg monumenten en stads- en dorpsgezichten beschermt. In
2006 ontwikkelt de gemeente Middelburg een eigen monumentenbeleid. De
Monumentenverordening 1998 en de kaderstellende notitie monumentenbeleid
zijn op de gemeentelijke site te raadplegen.



De instandhouding van uw historisch gebouw begint met goed onderhoud.

De overheid gaat ervan uit, dat u als eigenaar en “schatbewaarder” van uw stukje
cultureel erfgoed, uw gebouw voor huidige en latere generaties goed beheert en
onderhoudt. Onder normaal onderhoud valt het regelmatig schoonmaken van
goten en hemelwaterafvoeren, het bijhouden van het schilderwerk (voor zover u
dezelfde kleur gebruikt), het herstellen van scheuren in pleisterwerk, het
terugleggen van afgewaaide dakpannen en het vervangen van kapotte ruiten.
Voor zover u het uiterlijk van uw historische gebouw niet verandert, hoeft u voor
normaal onderhoud geen vergunning aan te vragen. Eigenaren van
rijksmonumenten kunnen een abonnement bij de Monumentenwacht nemen.
Uw pand wordt dan regelmatig geinspecteerd en indien nodig worden kleine
reparaties direct uitgevoerd.
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Begrenzing beschermd stadsgezicht Middelburg

Een historisch gebouw kent in zijn lange leven meerdere momenten waarop ingrij-
pende wijzigingen zijn gerealiseerd. Het is logisch dat u, als gebruiker, uw plannen
wilt realiseren, zodat het gebouw aan uw wensen en eisen voldoet. Uw gebouw is
echter een beschermd gebouw of onderdeel van een beschermd gebied. Om te
voorkomen dat het uiterlijk of de bouw- en gebruiksgeschiedenis verloren zouden
gaan, bent u verplicht uw plannen te laten toetsen door de gemeente en indien het
een rijksmonument betreft ook door de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurland-
schap en Monumenten. Daarvoor dient u een vergunning aan te vragen.

Restaureren of (ver)bouwen

Restauratie en verbouw zijn ingrijpender dan het normale onderhoud. Een goede
voorbereiding is noodzakelijk. Om te beginnen kunt u zich verdiepen in de

bouw- en bewoningsgeschiedenis van uw gebouw. In het Zeeuws Archief kunt u
daar informatie over vinden. Met bouwhistorisch onderzoek kunt u de historische
kwalliteiten verder in beeld brengen. U moet rekening houden met de historische
kwaliteiten van uw gebouw. Instandhouding gaat voor afbraak. U kunt een globaal
restauratieplan op (laten) stellen en door de gemeente laten beoordelen door
middel van een zogenaamd “vooroverleg”. Het formulier is verkrijgbaar bij de
gemeente. Dat geeft vroegtijdig inzicht in de kansen en kosten van uw plan.
Daarna kunt u een definitief plan (laten) maken.

Om een monument te kunnen restaureren of verbouwen, zowel van binnen als van
buiten, heeft u een monumentenvergunning en een bouwvergunning nodig. De
vergunningen dient u bij de gemeente aan te vragen. Bij rijksmonumenten kan de
vergunningprocedure in het gunstigste geval ongeveer vijf maanden in beslag
nemen. Dit komt onder andere doordat het plan ter advisering naar de Rijksdienst
voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten gestuurd moet worden en dat
er een termijn van zes weken is dat mensen zienswijzen op uw plan kunnen
indienen. Het is noodzakelijk om daar rekening mee te houden in uw planning. Op
de volgende pagina is de procedure in beeld gebracht voor de (maximale)
behandeltermijn van een rijksmonument. Voor een gemeentelijk monument is de
behandelprocedure korter, aangezien deze gelijk is aan die van een aanvraag om
een lichte of een reguliere bouwvergunning. U dient echter net zoals bij een
rijksmonument, zowel een afzonderlijke monumentenvergunning als een
bouwvergunning aan te vragen. Voor het verbouwen van een pand in het beschermd
stadsgezicht zonder monumentenstatus is geen monumentenvergunning nodig.
Er kan volstaan worden met een lichte of reguliere bouwvergunning.



